Excmo.Ayuntamiento de Utrera

CONVENIO URBANISTICO

En Utrera, a 21 de Abril de dos mil cinco, se retinen,

De una parte, D. FRANCISCO JIMENEZ MORALES, Alcalde Presidente del Ayuntamiento
de Utrera. (Sevilla)

De una parte, D. MANUEL GARCIA ALONSO, Alcalde Presidente de la Entidad Local
Auténoma (ELA) El Palmar de Troya. (Sevilla)

De otra, D. JOSE MANUEL GALINDO RODRIGUEZ con DNI/NIF ntm. 75.442.471-K
y domicilio, a efectos de notificaciones, en Calle Luces n° 20 de Trajano, Utrera, (Sevilla).

INTERVIENEN

D. FRANCISCO JIMENEZ MORALES, en nombre vy representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Utrera, en su calidad de Alcalde Presidente.

D. MANUEL GARCIA ALONSO, en nombre y representacion de la ELA El Palmar de Troya
en su calidad de Alcalde Presidente, en ejercicio de las competencias atribuidas a la misma por
Decreto 60/2003, de 4 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia. y las
d&dggadas por el Exemo. Ayuntamiento de Utrera en materia urbanistica.

Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento de la
presente propuesta de Convenio Urbanistico, al amparo de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, a cuyos efectos,

EXPONEN
I.- Que la entidad “FARECONS, S.L.” es propietaria de las siguientes fincas:

A) Rustica, de regadio, suerte de tierra procedente de la Dehesa denominada “LA
ALCAPARROSA?, alsitio del mismo nombre, del término municipal de Utrera (Sevilla), con
una superficie de diez hectéreas (10 Ha.). Inscrita en el Registro de la Propiedad de Utreran® 1,
al Tomo 1395, Libro 504, Folio 167, Finca n°® 23.656. Inscripeién 1°. Linda al Norte con tierras
del “Instituto Andaluz de Reforma Agraria” (IARA); al Sur, con resto de finca matriz de la que
procede por segregacion; al Este, con desagiie de zona de riego perteneciente a la Confederacién
Hidrografica del Guadalquivir; y al Oeste, con terrenos propiedad de la empresa PORSIVER.

En virtud de la escritura de compraventa de los terrenos suscritos de fecha quince de
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Excmo.Ayuntamiento de Utrera

octubre de 2004. Se adjunta fotocopia de la citada escritura y plano de Catastro identificando la
finca.

Catastralmente, esta finca esta compuesta por las parcelas 58 y 99 del poligono 55 del
Catastro de Rustica de Utrera, siendo sus superficies, segtin el Catastro, de 8,2000 Ha. y 0,8240
Ha., respectivamente. Segtin reciente medicion hecha por la propiedad, la parcela 58 tiene una
superficie de 9,0000 Ha.

B) RUSTICA: de riego, lote numero cuarenta y siete, parcela niimero cuarenta y siete de
la finca MUDAPELO, en término de Utrera, con una superficie, segin Catastro, de cinco
hectdreas, cuarenta y cuatro 4reas y setenta centidreas (54.470 m2). Linda al Norte con carretera
de Guadalema de los Quintero al Pantano Torre del Aguila; al Sur, canal principal de la Zona
Regable de Arroyo Salado de Morén; Este, con parcela cuarenta y seis adjudicada a Diia.
Consolacion Bonilla Coca; y al Oeste, canal principal de la zona regable del Arroyo Salado de

it | Morén. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Utrera al Tomo 1109, Libro 388, Folio 45,
Finca nimero 17.138-A Inscripcion 32,

En virtud del Contrato de Compraventa suscrito en fecha veintidos de octubre de 2004.

IL.- Que el Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera, clasifica los citados terrenos como
Suelo No Urbanizable Comun.

[1L- Que la Entidad Auténoma de “El Palmar de Troya”, creada por Decreto 60/2003. de 4 de
marzo)del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuenta entre sus
competencias, la promocion y gestion de viviendas, parques y jardines, conservacion de caminos
y vias rurales, licencias de obras mayores, de nueva planta, y menores, pavimentacion,
conservacion y reparacion de vias urbanas, alumbrado publico, abastecimiento domiciliario de
agua potable y alcantarillado.

IV.- Que ante la necesidad de la ELA El Palmar de Troya de obtener una masa de suelo publico

para los fines del Patrimonio Publico del Suelo, el interés general en la construccion de viviendas

de proteccion oficial, asi como el interés de la propiedad en el desarrollo de la promocion

urbanistica, obligan a articular un procedimiento de innovacion del planeamiento mas agil del
~que supone la revision del planeamiento general.

V.- Que el promotor estd interesado en que las plusvalias que se derivan del desarrollo
urbanistico tengan su repercusion en la calidad de vida de los palmarefios, y, en su favor, se dote
a la ciudadania de mejores infraestructuras de interés publico y social.

VI.- Que, por todo lo anterior, siendo de interés para las partes, por considerarlo oportuno y
conveniente, se suscribe el presente Convenio Urbanistico. de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS
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Excmo.Ayuntamiento de Utrera

PRIMERA.- La ELA El Palmar de Troya se compromete a gestionar una Innovacion del Plan
General de Ordenacion Urbana en el sentido de clasificar los terrenos correspondientes a la
parcela 58 del poligono 55 del Catastro de Rustica de Utrera, pertenecientes a la finca descrita
en el expositivo [.- con la letra A) como Suelo Urbanizable Ordenado Uso Residencial. para lo
cual se segregard esta parcela de la finca descrita. La superficie de esta finca es de 90.000 m2 9
Ha.)

SEGUNDA.- La entidad “FARECONS, S.L.”, en contraprestacion a la reclasificacion de los
terrenos descritos en la clausula anterior cederd a la ELA El Palmar de Troya la finca que se
describe en el expositivo L.- con la letra B), con destino al desarrollo socioeconémico de El
Palmar de Troya.

Asi mismo la entidad “FARECONS, S.L.” cederd la parcela 99 del poligono 55 del Catastro
definida en el expositivo .- con la letra A), una vez realizada la segregacion de la finca total
descrita en el mismo expositivo

Los gastos originados por la transmision se pagaréan segtin Ley.

CUARTA.- Las condiciones de desarrollo del sector serdn las siguientes:

Superficie Total: 90.000 m?

Uso global: Residencial Unifamiliar en todas sus categorias (en hilera,
adosada, exenta).
Se permitird el uso comercial, en pequefios locales
comerciales, con un maximo de cinco locales, y una
edificabilidad méaxima de 120 m2 cada uno de ellos, que
se descontard de la edificabilidad maxima permitida.

Edificabilidad maxima: 30.510 m?
Densidad de Viviendas: 25 viv./Ha.
Nimero maximo de viviendas: 225 viv.
Numero maximo de plantas: 2 (B+1)
Reservas minimas para Sistemas Locales:
- Espacios Libres: 15.000 m3suelo
- Equipamientos: 10.000 m3suelo

- Aparcamientos publicos: Minimo: 153 plazas

= Gestion:
- Sistema de Actuacién: Compensacion
- Aprovechamiento medio: 0,3390 m?edificables/m2suelo
- Aprovechamiento Objetivo: 30.510 m2edificables
- Aprovechamiento Subjetivo: 27.459 m?edificables
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Excmo Ayuntamiento de Utrera

- Exceso de aprovechamiento: 3.051 m2edificables

Condicionantes de desarrollo:
- El 30 % del aprovechamiento total ser para Viviendas de Proteccién
Oficial (V.P.O.).

QUINTA.- Condicionantes de la urbanizacion:

Dimensiones del viario:

- Ancho minimo calzada: 6,00 metros.

- Ancho minimo acerado: 2,00 metros.

- Separacion minima entre paramentos de fachadas: 10,00 metros

Dimensiones minimas de aparcamientos:

- En bateria: 5,00 metros

- En cordon: 2,20 metros

Contenedores de basura:
Soterrado para recogida selectiva.
Deberéan reservarse espacios para la colocacion de contenedores de
recogida de residuos sélidos urbanos, en lugares que no afecten a las
viviendas.

Mobiliario urbano:
Equipada la totalidad de la urbanizacion.
Modelos a determinar por la Corporacion.

Zonas verdes:

- Superficies mayores de 1.000 m2: Vallado de todo su perimetro con
cerramiento de 2,00 metros de altura formado por 0,50 metros de fabrica
de bloques de hormigén esplintado en color, rematado con albardilla y
reja compuesta de pletina 50x8 mm. y barrotes de didmetro 16 mm.

- Superficies menores de 1000 m2: Encintado con bordillo recto doble
capa.

- Las Areas Libres deberan dotarse de juegos infantiles adaptados a la
normativa vigente.

Rigolas (doble capa):
En intersecciones de asfalto con aparcamiento y en el perimetro del vial
con acerados.

Bordillos (doble capa):
En delimitacion de viales, acerados, aparcamientos y zonas verdes.

Pavimento rodado:
Firme asfaltico (minimo capa de rodadura 4 + 4 cms.) y paquete de firme
adecuado al terreno.

Pavimento acerados:
Soleria hidraulica de 33 x 33 cms. de cigarrillo.
Los alcorques quedardn cubiertos con rejillas u otros elementos
resistentes.

Pavimento de aparcamientos:
Solera de hormigon fratasada con helicoptero.

Alumbrado publico:
Luminarias de Vapor de sodio de factor corregido.
Béculos Tipo AM.
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Excmo.Ayuntamiento de Utrera

Circuitos con sistema de doble nivel.
Todo de acuerdo con la Ordenanza Municipal de Alumbrado Publico
BOP. de 12 de diciembre de 1.992.
- Centros de transformacion:
Deberéan de ubicarse en terrenos que no sean de dominio publico.
- Sefializacion viaria:
Comopleta, incluido pasos de peatones.
Sefializacion homologada.
- Rotulacién de calles:
Segun modelo municipal, en todas las intersecciones.
Numero de gobierno en todas las viviendas y locales.
- Jardineria:
Toda la plantacion estard dotada de sistema de riego por goteo, dotando
a la instalacion de electro-valvulas para automatizar el riego.
Todas las especies arbéreas necesitaran la aprobacion previa por parte del
servicio municipal de parques y jardines.
La presente determinacién no afectaré a las zonas de espacios libres de
15.000 m2 y equipamientos de 10.000 m2, que se fijan en la clausula
CUARTA, que seran asumidas por la ELA.
SEXTA.- En el supuesto de que los 6rganos competentes de la Junta de Andalucia para la
aprobacién de la innovacidon del PGOU, objeto del presente Convenio, rechazaran las
determinaciones urbanisticas esenciales relativas a la clasificacién, edificabilidad y uso previstas
en el mismo, se entendera resuelto el Convenio, sin que proceda reclamacién de indemnizacion
de ninguna clase entre las partes.
SEPTIMA.- La entidad “FARECONS, S.L.”, realizar4 la cesién a la ELA El Palmar de Troya
de las fincas indicadas en la Clausula SEGUNDA, en el plazo de treinta dias a contar del
siguiente a la aprobacion del Convenio por parte del Ayuntamiento de Utrera.
OCTAVA.- La vigencia y validez del presente Convenio estar condicionada a la adquisicién
de la titularidad de las fincas por parte de los promotores o persona fisica o juridica que se
subrogue en la posicion de la misma frente al Ayuntamiento y la Entidad Local Auténoma.
NOVENA.- El presente Convenio Urbanistico se tramitara conforme a Ja legislacion vigente,
debiendo previamente a su formalizacin haberse materializado el contrato de compraventa.

Y en prueba de conformidad, todas las partes firman el presente documento en el lugar y fecha

sefialados en su encabezamiento.
El Alcalde,

,/ i . . ?
do.: Francisco Jiménez Morales

Fdo.: D. José Manuel Galindo Rodriguez
(En nombre y representacién de FARECONS,S.L)
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