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Excmo. Ayuntamiento de Utrera

CONVENIO URBANISTICO.

En Utrera, a 5 de septiembre de 2007

De una parte, D. FRANCISCO JIMENEZ MORALES, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento
de Utrera, asistido del Secretario General de este Ayuntamiento, D. JUAN BORREGO L OPEZ

De otra parte, DON MANUEL GARCIA ALONSO, como Alcalde-Presidente de la Entidad Local
Autonoma de El Palmar de Troya (Sevilla).

Y de otra, DON JOSE MANUEL BURGOS (}All(fiA, con D.N.I. 28.431.560-H y domicilio, a efectos
de notificaciones, en calle Diamante numero 28, en la localidad de EI Palmar de Troya (Sevilla).

INTERVIENEN

D.FRANCISCO JIMENEZ MORALES, en su calidad de Alcalde-Presidente del Exemo. Ayuntamiento
de Utrera.

DON MANUEL GARCIA ALONSO, ¢n nombre y lepreéentdcié|1 de la Entidad Local Autonoma de Ll
Palmar de Troya, en su calidad de Alcalde Presidente, en ejercicio de las competencias atribuidas a la

misma por Decreto 60/2003, de 4 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia y de las
competencias delegadas por el Excmo. Ayuntamiento de Utrera en materia urbanistica.
DON JOSE MANUEL BURGOS GARCIA, en nombre y representacion de la entidad mercantil

AGUIBUR, S.L., con CIF B-41669565, en calidad de Administrador solidario, seglin copia de escritura
de poder que acompaia.

-

J Ambas partes se reconocen reciprocamente con el caracter y representacion en que intervienen y con
\‘) capacidad legal en derecho y facultades para otorgar ¢l presente convenio urbanistico, al amparo de lo
dispuesto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre. En virtud de

\ todo ello,

EXPONEN

-—

I.- Que laentidad mercantil AGUIBUR, S.L., es titular registral del pleno dominio de la siguientes finca:
RUSTICA: de riego, procedente de la finca MUDAPELO, en término de Utrera, con cabida de una
hectarea, treinta dreas y diez centidreas (13.010 m2). Linda al Norte con encauzamiento del arroyo Salado
de Moron; al Sur, canal principal de la Zona Regable de Arroyo Salado de Moron: al Este, con poblado
de El Palmar de Troya; y al Oeste, con parcela de Juan Sanchez Brenes y Juan Garcia Parra. Inscrita en
el Registro de la Propiedad de Utrera, Tomo 2060. Folio 220, I'inca

numero 36.653.

CARGAS:

La asegura libre de toda carga y gravamenes, y al corriente de pago de contribuciones e impuestos.
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Se adjunta al presente documento nota simple informativa de la finca como Anexo I, asi como plano de
Catastro identificando la finca.
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I1.- Que el Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera, clasifica los citados terrenos como Suelo No
Urbanizable Comun.

I11.- Que se da la circunstancia de que el suelo descrito en el primero de los expositivos. se encuentra
estratégicamente situado, y con las condiciones idoneas para su incorporacion al proceso urbanizador.
interesando a ambas partés desarrollar dicho proceso, al objeto de poder cubrir la demanda de suelo
industrial existente en la localidad de El Palmar de Troya. lo que la E.L.A. considera necesario en aras al
interés general.

1V .- Que el promotor esta interesado en que las plusvalias que se derivan del desarrollo urbanistico tengan
su repercusion en la calidad de vida de los palmarefios y, en su favor, se dote a la ciudadania de mejores
infraestructuras de interés pablico y social.

V.- Que. de conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 de la LOUA, relativo a los convenios
urbanisticos de planeamiento, la Administracion de la Junta de Andalucia y los Ayuntamientos, actuando
en el ambito de sus respectivas competencias y de forma conjunta o separada. podran suscribir con
cualesquiera personas, publicas o privadas, sean o no propietarias del suelo, convenios urbanisticos
relativos a la formacion o innovacion de un instrumento de planeamiento. La naturaleza juridica de cstos
convenios sera administrativa y sélo tendran el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y
tramitacion del pertinente 'proCedimientO sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacion, y en ningln caso vincularan a las
Administraciones Publicas en el ejercicio de sus potestades.

En base a todo lo expuesto, y sin dejacion de las prerrogativas que, en todo caso, corresponden a la
Administracion, es por lo que ambas partes acuerdan celebrar la siguiente propuesta de Convenio de
conformidad con las siguientes:

w o ESTIPULACIONES

\/ PRIMERA.- Que LA PROPIEDAD, como titular de los terrenos descritos en el primero de los expositivos
que anteceden, acepta incorporarse a la accion urbanistica de la Entidad Local Autonoma de El Palmar
de Troya en las condiciones y de acuerdo con las determinaciones que se incorporaran al documento de
revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio.

SEGUNDA.- La Entidad Local Auténoma de El Palmar de Troya, estimando su oportunidad y
conveniencia a los intereses generales, se obliga a tramitar hasta su aprobacion el presente convenio. a fin
de incluir en la redaccion del documento de revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio, la modificacion de la actual clasificacion del suelo determinado en expositivo primero del
presente documento, estableciendo para el mismo las siguientes determinaciones:

1. Se procederd a su clasificacion como suelo urbanizable sectorizado ordenado, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 47.b) y 53 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Los terrenos se incluirdn en un Sector denominado SURB-I 1.,que consta de una

[89]
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superficie de 13.010 m?.

Se establecera como uso caracteristico del Sector el INDUSTRIAL.

4. La edificabilidad global del sector SURB-I-a sera de 0,55 metros cuadrados de techo por cada
metro cuadrado de superficie de suelo (0,55 m2./m2.).

El aprovechamiento objetivo del sector sera de 7.155.5 metros cuadrados de techo.

6. Para el Sector SURB-I .1 se establecera. de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la siguiente cesion
obligatoria de suelo para dotaciones:

a) Espacios libres: el 10% de suelo (1.301 m?).

b) Equipamientos: el 10% de suelo (1.301 m?).
i 7 Respecto al Sector SURB-I 1, y una vez que se haya procedido a su ordenacion, se estableceri la
cesion al Exemo. Ayuntamiento de Utrera de la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo,
ya urbanizada, precisa para materializar el diez por ciento (10 %) del aprovechamiento medio del
sector en cuestion.
L.a promotora cedera gratuitamente los terrenos urbanizados necesarios para materializar el dicz
por ciento (10%) del aprovechamiento urbanistico del sector que se incorporaran al patrimonio
publico del suelo de la Entidad Local Autonoma de El Palmar de Troya. El veinte por ciento (20%)
de esta cesion se concretara en la parte del sector que concrete la Entidad Local, el resto por
acuerdo entre la promotora y la Entidad Local.
El sistema de actuacion, para el desarrollo urbanistico del sector SURB-I. que sc establecera sera
el de compensacion previsto en los arts. 129 y ss. de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucna.
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"HA RESUMEN: :
Superficie. del sector: 13. 010 m2.
Sector: SURB I1.
(‘IaSIﬁcacmn Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado.

Calificacion: Uso Global Industrial.
/ Aprovcchamlento medio: 0,55 m2/m2. :
/\/ Aprovechamxento objetivo: 7.155.5 m2. edificables/m2 suelo.
Apxovechamlento subjetivo: 6.439,95 m2 edificables/m2 suelo.
Cesiones no lucrativas y espacios ||bI‘LS Dotacnoncs locales y Sistemas Generales
adscritos. : 4
‘ Cesiones lucrativas: 10% al Ayuntamiento de Utrera y 10% al patrimonio publico del

suelo de la Entidad Local Autonoma de El Palmar de Troya
Sistema: compensacion, en los términos previstos en el articulo 138 de la LOUA.

TERCERA.- El presente convenio urbanistico de planeamiento tendra la vigencia necesaria para la
consecucion de los objetivos previstos en el mismo.

CUARTA.- El presente convenio ha sido aprobado por Acuerdo de Pleno de fecha 26 de julio de 2007.
QUINTA.- LA PROPIEDAD, de forma expresa y por la firma del presente documento. se compromete,
para el caso de transmision de las fincas objeto del mismo, a poner de manifiesto la existencia del presente
convenio urbanistico a los futuros compradores para la asuncion por éstos de las obligaciones previstas

para la propiedad y comunicar al Excmo. Ayuntamiento de Utrera y a la Entidad Local Autonoma de El
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Palmar de Troya los extremos de la misma.

SEXTA.- El presente convenio no supone la sustitucion de los procedimientos que por imperativo legal
deberan ser tramitados para llevar a efecto el plancamiento y la gestion urbanistica en cuestion. ni
prejuzgan de ninglin modo sobre el contenido de las resoluciones que le pongan fin.

Previa lectura del presente documento y en prucba de conformidad. todas las partes suscriben, firmany
ratifican la presente propuesta Convenio Urbanistico en el lugar y fecha arriba indicado.

ente de la ELA.

El Alcalde-Presig

El Administrador solidario de Aguibur, S.L

Fdo.: D. José Manuel Burgos Garcia

o ‘5‘ 4
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