AYUNTAMIENTO DE
El Palmar de

Troya

PLIEGO DE CONDICIONES DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DE
ARRENDAMIENTO DE 3 LOCALES COMERCIALES POR CONCURSO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato y calificacion.

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento de un bien que tenga las siguientes

caracteristicas:
Referencia catastral:
Localizacion

Clase:

Superficie construida:

Uso:

Afio de Construccion:

Cargas o gravamenes:

Destino del bien:

Estado de

conservacion:

0658103TG5005N0001GY

3 locales comerciales en C/ Félix Rodriguez de la Fuente. Edif. A.
Bienes de dominio publico.

Local N© 1: 34,24 m2

Local N°© 3: 35,97 m2

Local N° 5: 34,78 m2

1. Comercial: artesania y mercado.

2. Oficina y servicios profesionales.

3. Cultural y docente

Local N° 1: 1970

Local N°© 3: 1970

Local N° 5: 1970

Libre de carga o gravdmenes

El que se haya hecho constar en la oferta por el adjudicatario, no
estando autorizado éste a cambiar de actividad durante el contrato,
respetando los usos permitidos por la zonificacion del Plan General
Municipal.

éptimo

Que dicho bien esté inscrito en el Registro de la Propiedad de Utrera, en el Tomo 1974, Libro
751, folio 30 finca 28577, Inscripcion 22,

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de

la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al

ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
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CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién.

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera el concurso, en el que cualquier
interesado podrd presentar una oferta, de acuerdo con los articulos 107.1 de la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 37 de la Ley 7/1999, de 29

de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

La adjudicacidn del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacidn establecidos en

la clausula octava del presente Pliego de condiciones.
CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacion de este concurso, y sin
perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento hard publica la
convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y a través de la sede

electronica del Ayuntamiento sede.elpalmardetroya.es
CLAUSULA CUARTA. Valor Estimado.

El valor estimado asciende a la cuantia de 27.000 euros, dado que la renta asciende a la cantidad
de 1800 euros anuales, cantidad determinada por el valor medio del mercado, segun valoracién
realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza por los
licitadores.

Se establece un tipo minimo de licitacion de 150 euros hasta un maximo de 200 euros
mensuales por lote, a lo que se afadira el IVA correspondiente, cumpliendo con lo estipulado en
el articulo 92.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de Entidades Locales.

La renta podra ser actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la variacion

anual del indice de precios de Consumo.
CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato.

El contrato de arrendamiento tendrd una duracidn inicial de UN ANO a contar desde el dia

siguiente a la formalizacién del contrato. Dicho plazo sera prorrogable anualmente.
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De conformidad con el articulo 9.1 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, si la duracion fuera inferior a cinco afios, o inferior a siete afos si el arrendador fuese
persona juridica, llegado el dia del vencimiento del contrato, este se prorrogara obligatoriamente
por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de cinco afos, o
de siete afios si el arrendador fuese persona juridica, salvo que el arrendatario manifieste al
arrendador, con treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de terminacion del contrato

o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzaréd a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del inmueble a
disposicién del arrendatario si esta fuere posterior. Correspondera al arrendatario la prueba de

la fecha de la puesta a disposicidn.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar.

Podrén presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello, no se
encuentren incluidas en los supuestos de prohibicidn recogidos en el articulo 71 LCSP 2017, en
su redaccion dada por el RD-ley 14/2019. Todo ello se acreditara por los medios establecidos en
la LCSP 2017.

De conformidad con el art. 11 apdo. 5 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, los licitadores estaran exentos de los requisitos de acreditacion de la

solvencia econdmica y financiera y de acreditacion de la solvencia técnica y profesional.
CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacion y su presentacidon supone la aceptaciéon incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta para el mismo local comercial.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

El plazo de presentacién de ofertas sera de 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente al

de publicacion del anuncio de licitacion.
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La presentacién de las ofertas se realizarda de forma manual o a través de la Plataforma de

Contratacion del Sector Publico https://contrataciondelestado.es

a) Presentacion manual.

Las proposiciones para poder tomar parte en la licitacidon se podran presentar en papel en
SOBRES CERRADQS, en el Registro General Ayuntamiento del Palmar de troya, en horario de
atencidn al publico, en el plazo establecido a contar a partir del dia siguiente al de la publicacién
del anuncio de licitacion en el Perfil de Contratante de esta administracion, alojado en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico. En el supuesto de que el Ultimo dia de
presentacion de proposiciones fuese sabado o festivo, se entenderd que el plazo se amplia al
siguiente dia habil.

Los sobres cerrados deberdn indicar en el exterior la denominacién Sobre «A»:
Documentacion Administrativa y Sobre «B» Oferta Econdmica y Documentacién que permita la
valoracion de las ofertas segun los criterios de adjudicacién, en sobre INDEPENDIENTES y
debidamente cerrados, firmado con el nombre y apellidos del licitador o razén social de la

empresa, su correspondiente NIF/DNI y un correo electrénico habilitado.

b) Presentacion a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
Para ser presentada por la Plataforma de Contratacién del Sector Publico, el postulante debera
ser usuario “Operador Econémico” registrado en la Plataforma de Contratacién del Sector PU-

blico.

En caso de misma persona presentar varias ofertas, cada oferta constaran de forma indepen-

diente su contenido y enunciado numéricamente.

Las proposiciones extemporaneas seran excluidas, a no ser que se acredite que la presentacion
fuera de plazo es por razones operativas de la propia plataforma. Se entendera cumplido el plazo

si se inicia la transmisién dentro del mismo vy finaliza con éxito.

Las proposiciones deberan ajustarse a los presentes pliegos, y demas documentos contractuales,
y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la

totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada ofertante no podra presentar mas que una sola oferta por cada lote. No se podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otra empresa, si lo hubiese hecho individualmente o

figurar en mas de una union temporal.

El incumplimiento de lo establecido en este parrafo dard lugar a la desestimacion de todas las

ofertas por él presentadas. La falta de presentacidn de las proposiciones en la forma indicada en
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la presente clausula dara lugar a la inadmision de la oferta. No se aceptaran aquellas proposi-
ciones que tengan omisiones, errores, o tachaduras que impidan conocer claramente todo aque-

llo que la Administracién estime fundamental para la oferta.

Con respecto a la Plataforma de contrataciéon del Sector Publico.
Una vez registrado, el licitador busca licitaciones publicadas " ARRENAMIENTO LOCALES COMER-
CIALES EL PALMAR DE TROYA " en la Plataforma y selecciona, haciendo que se muestre detalle

del procedimiento. Para su correcto trabajo se recomienda afiadir éste a "Mis Licitaciones".

Vuelva a seleccionar la licitacion y una vez dentro del detalle de la licitacion, pulse el enlace
“Preparar oferta/solicitud de participacion" inicidandose asi el procedimiento de adjuntar docu-

mentacion.

La Herramienta se genera por cada licitacion y fase. Es decir, el contenido de la Herramienta
diferird en cada procedimiento o incluso fase del mismo. Sin embargo, la forma de preparar la
documentacion/ofertas es similar en todo caso, por ello para mas detalle es recomendable que
se acuda a la "Guia de Servicios de Licitacion Electrdonica: Preparacion y Presentacion de ofertas":

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/guiasInfo

Una vez finalizada el tramite de preparacion de la documentacién/ ofertas, la plataforma
iniciara la accion de Enviar Documentacién, para que se custodie en los servidores de la
Direccion General del Patrimonio del Estado. La remisién de la documentacién ensobrada
exigira la firma de cada uno de los sobres de la oferta, incluido el de autorizaciones a
efectos de consulta de datos de terceros el usuario licitador sabra si ha de firmar o no el
sobre, porque el icono de “Estado” se mostrara en Rojo si, habiéndose exigido firma, no

se ha efectuado la misma.

El proceso de envio realiza el cifrado de los sobres, si asi lo hubiera especificado el 6rgano
de contratacion. El cifrado de los sobres permite garantizar la confidencialidad del conte-
nido. Proporciona una capa de seguridad fundamental para asegurar la custodia de las
ofertas, aunque no es la Unica. La accion de cifrado de los sobres es absolutamente trans-
parente para el usuario que realiza el envio de la oferta, siendo una de las acciones que

conforman la presentacién de los sobres.

Cuando se pulsa “Enviar Documentacion”, el sistema muestra una ventana emergente de
avance del proceso y finalmente, se obtiene el justificante en pantalla que incluye un
CSV (Cddigo Seguro de Verificacidn) que garantiza, mediante el cotejo en Plataforma de

Contratacién del Sector Publico, la integridad y autenticidad del documento.

El 6rgano competente recabara de otros érganos y registros de las Administraciones y

entidades publicas la consulta y transmision electrénica de datos y documentos que se
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requieran referentes a la capacidad y solvencia de los licitadores, salvo que conste su

oposicion expresa.

En el caso de que concurrieran personas no obligadas a relacionarse con la Administracién
por medios electrdnicos, de acuerdo con el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y opten por la
presentacion fisica de su proposicion, podran hacerlo en sobres cerrados en la oficina de
asistencia en materia de registros sita en Geranio, s/n (41719 El Palmar de Troya) en su
horario de atencidn al publico.

7.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se realizaran

por medios electrénicos.

En el caso de licitadores que no estén obligados a relacionarse por medios electrénicos y
eligieran esta opcion, la notificacién de las resoluciones y actos administrativos dirigidos
a ellos se practicara en la forma que establece el articulo 42 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Podran modificar el medio de notificacién en cualquier momento del procedimiento.

7.4 Contenido de las proposiciones

En aplicaciéon del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviem-

bre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de

28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la licitaciéon se presentaran en dos sobres

cerrados, firmados por el licitador, en los que se hard constar la denominacién del sobre y la

leyenda «Proposicion para licitar el arrendamiento del bien de locales comerciales para dinamizar

el desarrollo local». La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica y Documentacién que permita la valoracion de

las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relacién

numerada de los mismos:
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SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, capacidad

Y, en su caso, la representacion.

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucion, los estatutos
o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debida-
mente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, el érgano competente utilizard medios electrénicos para
verificar su identidad, mediante la comprobacién de su nombre y apellidos o denominacién o
razon social, segun corresponda, que consten en el Documento Nacional de Identidad o docu-
mento identificativo equivalente, salvo que conste la oposicidn expresa del interesado, en cuyo
caso debera presentar dicho documento.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representa-
cién de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— El érgano competente utilizaréd medios electrénicos para verificar la identidad de la
persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representaciéon mediante la comprobacion
de su nombre y apellidos o denominacién o razén social, segin corresponda, que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo que conste la

oposicidn expresa del interesado, en cuyo caso debera presentar dicho documento.

b) Una declaracion responsable del licitador indicando que cumple las

condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,

, .0 , con NIF n.° , en representacion de la Entidad
, con NIF n.© , a efectos de su participacion en la licitacion
, ante el Ayuntamiento del Palmar de Troya

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento del inmueble

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de condi-
ciones para ser adjudicatario, en concreto:

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso
de empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electronicamente con la Administracion,
se debera indicar:

O Deseo ser notificado por medios electrénicos.
O Deseo ser notificado mediante correo postal.

O Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o documentos a
través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de Intermediacidon de

Datos u otros sistemas electronicos habilitados para ello.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracidn, en caso de que sea propuesto
como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 2026.

Firma del declarante,

Fdo.:
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SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA, DOCUMENTACION TECNICA Y CRITERIOS SOCIALES

a) Oferta econémica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF

, en representacion de la Entidad , con NIF n.°o

, enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble

, mediante concurso anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia, hago constar

qgue conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de
la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros.

En ,a de de 2026

Firma del candidato,

Fdo.:
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b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones
de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

b.1) Memoria técnica.
Memoria de la actividad a implantar a presentar por los licitadores.

b.2) En su caso, documentos que acrediten los criterios sociales (desempleo y
discapacidad)

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de adjudicacion

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se atendera a los
siguientes criterios de adjudicacion:

A. OFERTA ECONOMICA

Se valorara la oferta econémica siguiendo estas pautas:

Se otorgaran 50 puntos a la oferta econdmica cuyo precio sea el mas bajo y al resto de ofertas
se aplicara la siguiente formula:

Po = (Pc) x (OEM / OEV)

Siendo;
Pc = Puntos (50); OEM = Oferta Econdmica Menor. OEV = Oferta Econdmica a Valorar;

B. MEMORIA TECNICA

Se valorard con 40 puntos el valor técnico de la oferta presentada, evaluado mediante la
puntuacion de la memoria de la actividad a implantar a presentar por los licitadores, de la que
se valoraran los siguientes aspectos

PUNTUACION MAXIMA

CATEGORIA DE BENEFICIARIO 10
PRIMERA: Creacidn de nueva empresa 10
SEGUNDA: Alta sin local 7
TERCERA: Alta en una nueva actividad 5
CUARTA: Trabajador cuenta ajena nueva actividad 3
SEGUN ACTIVIDAD A DESARROLLAR 15
Fabricacidn y comercializacién artesanal 15
Venta de productos ecoldgicos 12

Comercializacién de productos artesanos 10
Comercio especializado 8
Desarrollo y activacién cultural 6
4
2

Actividad docente
Servicio profesional
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AMPLITUD DE HORARIO PARA GESTION MAS EFICICENTE 5
Mas de 35 horas semanales de apertura 5
Menos de o igual a 35 horas semanales de apertura 2
CREACION DE EMPLEO 10
Contratacién de 2° mas personas 10
Contratacion de un empleado 5

Los Servicios técnicos municipales valoraran lo descrito en la memoria y el cuadro de valoracion,
atendiendo a las caracteristicas de la actividad y de conformidad con las previsiones sobre la
ejecucion del contrato que se detallen.

C. CRITERIOS SOCIALES
Se valorard con 10 puntos la circunstancia social del ofertante, evaluando si emprende la

actividad desde la situacion de desempleo y si tiene discapacidad, puntuandose de la siguiente
forma:

PUNTUACION MAXIMA
EMPRENDEDOR 6

Desempleado Joven (Menos de 30 aios)

Desempleado de + 45 afios

Desempleado de + 30 afios hasta 45 afios
DISCAPACIDAD

Discapacidad superior al 33%

N| B B N D] o

Discapacidad inferior al 33%

Los criterios sociales se acreditaran del siguiente modo: la situaciéon de desempleo mediante el
Documento de Demanda de Empleo en situacion de alta a fecha de solicitud, y la situacién de
discapacidad mediante el correspondiente certificado de discapacidad.

Sera rechazada toda oferta que, en la valoracion final no obtenga una puntuacion igual o superior
a 50 puntos.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitaciéon

Dentro los diez dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la presentacion

de proposiciones se constituird la mesa de licitacion.
La mesa de valoracion estard compuesta por:

— Juan Carlos Gonzalez Garcia, que actuara como Presidente de la Mesa (Alcalde-
Presidente).

— Laura Marcela Gutiérrez Trujillo, Vocal (Secretaria-Interventora de la Corporacion).
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—Nuria Novo Teran, Vocal (Arquitecta Municipal)

—Carmen Santos Hidalgo, Vocal (Técnica de Administracion Genera del Ayuntamiento
del Palmar de Troya)

—Cristébal Ruiz Moreno que actuara como Secretario de la Mesa (Funcionario de

carrera del Ayuntamiento del Palmar de Troya)
CLAUSULA DECIMA. Apertura de ofertas.

Constituida la mesa de licitacion, procedera a examinar la documentacion recogida en el
primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificarad a los interesados
para que en un plazo maximo de cinco dias procedan a dicha subsanacion. Transcurrido este

plazo, la mesa determinara qué licitantes se ajustan a los criterios de seleccion sefialados en el

pliego.

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la lectura de la lista
de licitantes admitidos, y se realizara la apertura de los sobres que contengan las proposiciones
al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que se aparten sustancialmente del

modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracion de dicho acto, la mesa analizara
las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el pliego, y podra solicitar,
antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos y que se relacio-
nen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicién mas ventajosa, se levantara acta, sin que la propuesta

de adjudicacién cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Requerimiento de Documentacion.

El 6rgano de contratacidon requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido
el requerimiento, presente la documentacién la documentacidn acreditativa del cumplimiento de

los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que

el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicacion a la segunda oferta mas ventajosa,

bien a la declaracion motivada del concurso como desierto.
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CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Fianza

A la celebracidén del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de una fianza en metalico

de dos mensualidades.
La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones
de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades
Autonomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de
garantias en efectivo.

— Ante el érgano de contratacién, cuando se trate de certificados de inmovilizacién de

valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

Lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumira querido también para la actualizacion

de la fianza.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del contrato.

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacidon debera adjudicar el con-

trato en el plazo de un mes desde la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitaciéon cuando exista alguna oferta o

proposicidon que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La resolucidén del concurso se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, en la sede

electrénica del Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del arrendatario.

El arrendatario estara obligado a:

e Utilizar el inmueble para destinarlo a local comercial, conforme a su propia naturaleza.

e Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la acti-
vidad, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacidon sea preceptiva.

e Abonar la renta en la Tesoreria Municipal, que asciende a la cantidad que haya especifi-

cado en su oferta, en los siete primeros dias del mes.
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Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y a los
habitantes de los Municipios colindantes.

Finalizada la actividad, eliminar la totalidad de instalaciones utilizadas para llevar a cabo
esta y efectuar las reposiciones oportunas.

Respetar la normativa vigente en proteccién de datos.

Estado y reconocimiento de locales. Los arrendatarios, antes de formalizar sus respecti-
vas ofertas, han podido reconocer los locales comerciales a los que se refiere cada uno
de los lotes y los aceptan en el estado en que se encuentran, sin que proceda reclamar
nada por obras, acometidas, divisiones o por cualquier otro motivo relacionado con los
locales comerciales.

Instalaciones, acometidas redes de suministros y servicios disponibles. . El arrendatario
esta obligado a realizar a su costa, la totalidad de los trabajos y actuaciones que sean
necesarios y reglamentariamente exigibles para poner en condiciones de uso el local co-
mercial o el espacio asignado para que pueda llevar a cabo la actividad de que se trate.
La totalidad de las acometidas, lineas, refuerzos, amplificadores de sefial y cuantos dis-
positivos o instalaciones se hayan requerido deberan estar certificadas y permaneceran
de propiedad del Ayuntamiento al término de los contratos, sin que puedan reclamar
nada por ningun concepto los arrendatarios.

Mantenimiento y conservacion de instalaciones. El arrendatario estd obligado a realizar
el mantenimiento en condiciones 6ptimas de las instalaciones, cierres, ventanas y crista-
les, luminarias y demas elementos que figuren instalados en el espacio en el momento
de formalizar el contrato o aquellos a los que el arrendatario se comprometa a instalar
durante la ejecucion del mismo.

Primera implantacién y ejecucidon de reformas posteriores. Las obras y trabajos de im-
plantacion que fueren necesarias requeriran autorizacion por parte de la Junta Vecinal.
Igualmente, antes de acometer cualquier reforma con posterioridad, también sera nece-
saria la autorizacion previa por parte del Ayuntamiento.

En todos los casos en los que sea preceptivo con arreglo a la normativa y sin excepcion,
con caracter previo, el arrendatario debera llevar a cabo la elaboracién de Proyectos
Técnicos (basico de instalacidon y de ejecucion), realizados por técnico colegiado compe-
tente, en el que se recojan la totalidad de las actuaciones de implantacién requeridas,
tanto en cuanto a acometidas de suministros y conexiones como a obras de cerramiento
del espacio y equipamiento con que prevea dotar el espacio en concreto.

El arrendatario facilitara al Ayuntamiento copia de todos los documentos presentados en
las Administraciones Publicas, de las licencias administrativas otorgadas y de las certifi-

caciones de homologacion obtenidas.
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Al concluir el periodo de vigencia del contrato, el arrendatario debera desalojar el local
asignado y restituir al Ayuntamiento, los espacios cedidos para su explotacién, en per-
fecto estado de uso y conservacion, siendo deducible directamente de la fianza el importe
de los deterioros observados a criterio de este Ayuntamiento. El arrendatario saliente
debera retirar del local los productos existentes asi como el mobiliario y los enseres que
haya colocado, debiendo dejar instaladas y en orden de funcionamiento la totalidad de
los equipos fijos de climatizacion, toldos o marquesinas, asi como las conducciones, li-
neas, acometidas y puntos de conexidon que haya llevado a cabo en el local o fuera del
mismo, en el estado en que se encuentren y sin derecho a percibir o reclamar indemni-
zacion o valor residual alguno. Como criterio general de obligado cumplimiento para el
arrendatario, no podra retirar elementos o equipos puestos por él, cuyo proceso de des-
montaje o retirada dafie el local o partes del mismo, tales como suelo, techos, paredes,
cerramientos, etc..

El local debera devolverse en estado 6ptimo de conservacién, limpieza y pintura. El arren-
datario saliente hara entrega de las llaves de que disponga del local y mediante Acta de
entrega se hara una descripcidn del estado en que se encuentra y de los elementos ins-
talados por el arrendatario y que deben quedar en el inmueble, asi como el estado de
uso de los mismos.

Tasas e impuestos. Seran por cuenta del arrendatario y a su costa, la totalidad de las
tasas e impuestos que se devenguen a favor de las Administraciones Publicas, por cual-
quier concepto que guarde relacidon con el proceso de implantacion inicial, explotacion o
reformas posteriores, apertura y ejercicio de la actividad.

Indemnizacion y seguros: Sera obligacion del contratista indemnizar todos los dafios y
perjuicios que se causen, por si o por personal o medios dependientes del mismo, a
terceros como consecuencia de la actividad desarrollada por el arrendatario en el inmue-
ble arrendado. A tales efectos, debera tener suscrita una pdliza de responsabilidad civil
que cubra dichos danos. Asimismo, estara obligado a contratar, previamente a la forma-
lizacién del contrato, una pdliza que cubra los posibles dafios que puedan producirse en
el inmueble arrendado (por robo, incendio, etc.), y siendo el beneficiario de esta pdliza
el Ayuntamiento.

Los gastos derivados del suministro de agua, basura, limpieza, desinfeccién, desratiza-
cion, tratamiento de residuos y electricidad seran de cuenta del concesionario y abonados
directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento. realizara
las instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.
También seran de cuenta del arrendatario durante el periodo de vigencia de la concesién
todos los gastos derivados de la instalacidn, reparaciones o modificaciones que sean ne-

cesarias en el local, cualquiera que sea su alcance.
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e Publicidad. El arrendatario podra llevar a cabo las campanas de publicidad y divulgacidn
de su actividad que tenga por conveniente, utilizando los formatos, medios y soportes
gue considere adecuados, asi como colocar rétulos y carteles fijos o0 moéviles, anunciado-
res y luminosos en el exterior del local, previa autorizacién municipal.

e La publicidad de la actividad no podra llevarse a cabo mediante emisiones sonoras de
mensajes, musica o cualquier otro sonido, fuera del propio espacio interior del local.

e Sila publicidad consistiese en la publicacion de folletos 0 mensajes en soportes papel o
desechables, el arrendatario estarad obligado a colocar papeleras y recipientes en las in-
mediaciones del local para depositarlos una vez leidos por los usuarios.

e Limpieza y residuos. El local debe presentar en todo momento un aspecto limpio y orde-
nado en su interior asi como en su exterior y en todas las caras del continente, incluido
el techo, sin que puedan mantenerse zonas con suciedad visible o evidenciable, pintura
deteriorada, cristales de puertas o ventanas rotas, sucias o rayados.

e El arrendatario sera responsable de la colocacidén de recipientes homologados para los
residuos que se generen por su actividad, asi como de la adecuada recogida, transporte
y entrega en vertedero autorizado, todo ello conforme a la normativa de aplicacidn.

e Horarios de apertura y servicio. Cada arrendatario, en funcion del tipo de actividad o
servicio y del cumplimiento de la normativa reguladora de los horarios comerciales, ten-
drd libertad para fijar el horario de apertura del local, debiendo en todo caso hacerlo
publico mediante cartel anunciador y comunicarlo formalmente a este Ayuntamiento.

e En todo caso, el arrendatario debera acogerse a las horas que establecié en la propuesta
técnica para la adjudicacién y las fijadas en la normativa sectorial y ordenanzas munici-
pales reguladoras.

e Personal empleado en las actividades o servicios. Ni el arrendatario ni el personal con-
tratado por él para desarrollar las actividades adjudicadas, tendran vinculaciéon o depen-
dencia con el Ayuntamiento o de ninguna otra administracién superior con motivo de este
contrato. El personal contratado por el arrendatario debera estar dado de alta en la Se-
guridad Social y con cumplimiento del conjunto de obligaciones de orden laboral o social
que impone la normativa vigente. El propio arrendatario y su personal podran hacer uso
de uniformes de trabajo, siempre que no se presten a confusidn externa con otros colec-
tivos de personal que tengan su puesto de trabajo en este Ayuntamiento.

e Sugerencias y Reclamaciones. El arrendatario esta obligado a tener a disposicién del pa-
blico, las hojas de reclamaciones establecidas por la legislacién en materia de consumo

o en la normativa especifica en funcion de la actividad realizada.
CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:
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Realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias
para conservar el inmueble en las condiciones de utilizaciéon para servir al uso convenido,
salvo cuando el deterioro de cuya reparacidén se trate sea imputable al arrendatario a
tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.

Velar por la correcta prestacién objeto del presente contrato.

Facilitar la realizacién del destino al que se someta el inmueble dentro del respeto al
entorno humano y natural.

En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

El Ayuntamiento queda obligado a mantener al arrendatario en el uso y disfrute

del derecho concedido.

La resolucién anticipada de la concesidén por razones de interés publico. El ejercicio de
esta facultad no sera indemnizable para el arrendatario, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo93.5 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, en
relacion con el 92.7de la misma norma, sin perjuicio de la devolucién del canon corres-
pondiente al periodo de contrato restante.

Respetar la normativa vigente en proteccién de datos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincién del Contrato.

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego, en el Cédigo

Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma

establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento correspondiente

y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las dispo-

siciones de derecho privado (Codigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este

pliego.

Codigo Seguro de Verificacion

IV7RELPTPB53TGPPWDVSCNKHBY | Fecha 13/05/2026 10:15:14

El cadigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la

Normativa direccion: https://portal.dipusevilla.es/vfirma/
[i]Este documento incorpora firma electronica de acuerdo a la Ley 59/2003
Firmante CARMEN SANTOS HIDALGO ({sign_job})

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7RELPTPB53TGPPWDVSCNKHBY | Péagina 17/20




3 AYUNTAMIENTO DE
v El Palmar de
Y Troya

¥

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato.

Serd preceptiva la formalizacién del contrato mediante escritura publica en la notaria correspon-
diente y su inscripcién en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento de El Palmar de Troya en el

Registro de la Propiedad e incorporacién al Catastro.
El plazo para la suscripcién del contrato sera de 15 dias habiles a contar desde la adjudicacion.
CLAUSULA DECIMOOCTAVA. Pago

El licitador efectuara el pago de la renta derivada de este contrato en los primeros siete dias de

cada mes mediante ingreso en la tesoreria municipal.

En caso de falta de pago de alguna de las mensualidades de la renta pactada, se reconoce el

derecho de este Ayuntamiento de resolver de pleno derecho el contrato de arrendamiento.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Confidencialidad y tratamiento de datos.

19.1 Confidencialidad
El futuro contratista debera respetar la normativa vigente en materia de proteccién de datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos) y [en su caso] su personal, en cum-
plimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a
los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccidon o dafio accidental,
mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccién de
datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird aunque

haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).
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19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal
y en el Reglamento general de proteccidén de datos, los licitadores quedan informados de que los
datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacion de su
oferta y demas documentacién necesaria para proceder a la contratacién seran tratados por este
Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control

del desarrollo del contrato.

En relacién con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan informados de los

siguientes datos:

Informacioén Basica Informacion Adicional
Responsable Alcaldia-Presidencia Secretaria General
Finalidad Principal Control de contratacion Control de contratacion
administrativa administrativa
Legitimacion Art. 6.1 e) RGPD Obligacion de facilitar | Art. 6.1 €) RGPD Obligacion de facili-
datos o resolucién de tar datos o resolucién de
contrato y/o penalidades contrato y/o penalidades
Destinatarios Prevision de no cesidén Organos del Es- Prevision de no cesién Organos del
tado y Comunidad Autéonoma Estado y Comunidad Auténoma
de Andalucia de Andalucia
Derechos Derechos Acceso, rectificacion, limitacion del tratamiento, oposicion y supresion

Derecho a retirar el consentimiento prestado y a reclamar ante la autoridad de
control Informacién Adicional Organos del Estado y Comunidad Auténoma de

Andalucia Datos de Seguridad Social, salud, laboral y tributarios.

CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo esta-
blecido en este Pliego y para lo no previsto en él serd de aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; la Ley 7/1999, de 29 de septiembre,
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero; el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto; supletoriamente se aplicaran las res-

tantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.
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En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de

las cuestiones que se susciten en relacidn con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes.
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